INFOREAL

Velkometrazny 3-izbovy byt (97 m? + balkdn) s potencialom na
Komenského, Kosice - Staré Mesto

Kraj: Kosicky kraj
Okres: Kosice |
Obec: Kosice-Staré Mesto
Ulica: Komenského
Druh: Byty
Typ bytu: 4-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkové plocha: 97 m’

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Balkén: ano
Vlastnictvo: osobné Pocet kupelni: 1
Uzitkové plocha: 97 m’ Zatepleny objekt: nie
Pocet podlazi: 4 Vykurovanie: vlastné
Pocet izieb: 4

POPIS NEHNUTELNOSTI

EXKLUZIVNE: Velkometrazny 3-izbovy byt (97 m?) s moZnostou rekonstrukcie na 4-izbovy byt.

Cena bytu: 295 000 € (moznost financovania hypotékou)
Cena nebytového priestoru: 40 000 €

Ponukame na predaj jedinecny, velkometrazny 3-izbovy tehlovy byt s rozlohou 97 m?, situovany na
Komenského ulici 45 v prestiznej lokalite Kosice - Staré Mesto. Byt sa nachadza na zvysenom prizemi
historického bytového domu z roku 1928, ktory si zachoval svoj pévodny punc elegancie a kvality
stavby.

Charakteristiky bytu:
Dispozicia: Byt sa pysi vynikajucou, premyslenou dispoziciou. Ponuka 3 samostatné, priestranné izby,
kuchyriu, samostatnu komoru, prakticky Satnik, kupelfiu, WC a balkon.



Potencidl na zmenu dispozicie: Jednou z najvacsich vyhod bytu je jeho jednoduchd mozZnost premeny
na 4-izbovy byt, ¢o poskytuje budiucemu majitelovi flexibilitu prispdsobit si priestor presne podla
svojich potrieb.

Vysoké stropy: Unikatom su nadsStandardné 3-metrové stropy, ktoré dodavaju bytu vzdusnost,
majestatnost a pocit otvoreného priestoru, typicky pre mestské byty z prvej republiky.

Orientdcia: Dve obytné miestnosti st orientované na zapad smerom do ulice Komenského, zatial co
kuchyna, balkén a tretia izba st otocené na vychod do tichého vnutrobloku, ¢o zabezpecluje prijemné
svetelné podmienky a pokoj.

Stav a vybavenie: Byt presiel Ciastocnou rekonstrukciou, v ramci ktorej bola vymenena kuchynska
linka(zanovna), rekonstruovana kupelfia s novou sanitou a obkladmi. V izbach su pévodné, no
udrZiavané parkety, a cely byt presiel cerstvymi malovkami. Kurenie je zabezpecené vlastnym
plynovym kotlom, ¢o zarucuje efektivne riadenie nakladov.

Potencial na rekonstrukciu: Hoci byt disponuje funkénymi prvkami po Ciastocnej rekonstrukcii, je
idealny pre komplexnu rekonstrukciu podla viastnych predstav nového majitela. Tento stav otvara
priestor pre vytvorenie moderného a stylového domova v historickom objekte.

Predava sa nezariadeny, s vynimkou zanovnej kuchynskej linky.

Bytovy dom:

Tehlovy bytovy dom ma hrubé tehlové steny, ktoré zabezpecluju vybornu tepelnd a zvukovu izolaciu.
Je to intimna budova len s piatimi bytmi, pricom na kaZzdom poschodi sa nachddza iba jeden byt, ¢o
zarucuje maximalne stkromie a kludné byvanie.

Lokalita - Komenského ulica, Staré Mesto:

Komenského ulica patri medzi najvyhladavanejsie adresy v Kosiciach. Ponuka kompletnu obciansku
vybavenost na dosah ruky:

Historické centrum: Len 5 minut pesou chédzou do historického centra mesta s bohatou ponukou
kultdry, sluzieb a volnocasovych aktivit.

Vzdelanie: V tesnej blizkosti sa nachadza Zakladna skola Komenského 2 a Materska Skola
Komenského 14, ako aj dalsie stredné skoly a univerzity v centre mesta.

Obchody a sluzby: V pesej dostupnosti najdete supermarkety Lidl a Fresh, mensie potraviny, lekarne,
postu, banky, mnoZstvo restaurdcii a kaviarni.

Doprava: Vyborné napojenie na mestski hromadnu dopravu (MHD) so zastavkami elektriciek a
autobusov.

Volny Cas: Blizkost parkov ako Mestsky park alebo Park Komenského pontika moznosti na relax a
prechadzky.

Téato lokalita spaja historicky Sarm s modernym mestskym Zivotom, ¢o z nej robi idealne miesto pre
Zivot.

Parkovanie je mozné vo vnutrobloku bytového domu a v okoli, v ramci rezidencného parkovania
Starého Mesta.

Cena: 295 000 € (moznost financovania hypotékou)

Moznosti rozsirenia / Investicny potencial:

K bytu je mozné dokupit nebytovy priestor (s oknom) pod bytom vo vymere 22 m2. Tento priestor ma
obrovsky potencial pre:

- Kancelarsky priestor: Idealny pre Vasu stkromnu kancelariu alebo podnikanie.



- Samostatny apartman: S mozZnostou vytvorenia samostatnych privodov vody, kanalizacie a elektriky
je mozné priestor premenit na apartman vhodny pre kratkodobé ndjomné byvanie (AirBnB, Booking)
alebo ako garsénku na prendjom.

Cena bytu: 295 000 € (moznost financovania hypotékou)
Cena nebytového priestoru: 40 000 €

Nevahajte a doprajte si byvanie s pribehom a potencidlom!
Pre viac informdcii a dohodnutie obhliadky ma nevahajte kontaktovat:

Jan Ovék, RSc.

Vedlci kancelarie INFOREAL
Telefén: +421 917 838 032
E-mail: ovak@inforeal.sk
Web: inforeal.sk

REALITNY MAKLER

Maklér : Jan Ovak, RSc.
Telefén : +421 917 838 032
E-mail: ovak@inforeal.sk




