INFOREAL

'NA KANCELARIA

NOVA REKONSTRUKCIA: 1,5-izbovy byt | 2x loggia | KoSice - Staré
Mesto, TyrSovo nabrezie

197 000 €

Kraj: Kosicky kraj

Okres: Kosice |

Obec: Kosice-Staré Mesto

Ulica: Tyrsovo nabrezie

Druh: Byty

Typ bytu: 2-izbovy byt

Typ: Predaj

Uzitkové plocha: 40 m’

Status: aktivne Balkén: nie
Vlastnictvo: osobné Pocet kupelni: 1
Uzitkové plocha: 40 m’ Vytah: dno
Poschodie: 2 Energeticky certifikat: B
Poclet podiazi: 13 Vykurovanie: spolo¢né
Pocet izieb: 2

POPIS NEHNUTELNOSTI

Moderny byt v centre mesta, kde mas vsetko poruke - a pritom byvas v pokoji.
Idedine startovacie byvanie alebo vyborna investicia s okamzZitym vynosom.

Preco prave tento byt?

* Top lokalita Staré Mesto - centrum, nabreZie, historické centrum, Aupark aj MHD na par minut
* Dve loggie - ranna kava v obyvacke, pradlo skryté druhej loggii

* Kompletna nova rekonstrukcia - bez dalSich investicii

» Nabytok a spotrebice na mieru v cene

* Ticha orientacia na vychod - prijemné svetlo, pokojné byvanie

* Vyborny investicny potencial - najom takmer 800 € / mesiac

* Nizke naklady - len 114 Eur / mes. + elektrina a internet

Byt, do ktorého sa staci len nastahovat... alebo ho rovno prenajat.

BYT A REKONSTRUKCIA:
Byt ma 1,5-izbovu dispoziciu s podlahovou plochou 40 m?, doplnenu o dve loggie (2x 3 m?) a pivnicu.
Nachadza sa na 2. poschodi z 13, v bytovom dome s vytahom.



Rekonstrukcia bola dokoncena v decembri 2025 a je riesena moderne, nadcasovo a kvalitne:
* nové murované jadro so sprchovacim kitom a samostatné WC

* nové rozvody vody, kurenia, odpadu a elektroinStalacie (s reviziou)

* kvalitné VINYL KOMPOZIT podlahy s drevenym dekorom

* bezpecnostné vstupné dvere a dizajnové interiérové dvere - PORTA centrum

* nabytok na mieru v celom byte - kuchyna, obyvacka, spalna, chodba

¢ vstavané spotrebice znacky Whirlpool

* klimatizacia pre komfort pocas leta

Vysledkom je svetly, funkcny a velmi prijemny byt, ktory pésobi vzdusne a utulne.

LOKALITA - TYRSOVO NABREZIE / STARE MESTO
Jedna z najvyhladavanejsich adries v Kosiciach.

V pesej dostupnosti mas:

* historické centrum mesta

* potraviny, sluzby a restauracie

* kaviarne, pekarne, trhovisko

* materské a zakladné skoly

* univerzity

* MHD (elektricky, autobusy)

* promenadu pri rieke a cyklotrasy

Lokalita je oblubena na viastné byvanie aj dlhodoby prenajom.

INVESTICIA, KTORA DAVA ZMYSEL

* oCakavany ndjom: takmer 800 € / mesiac
* pokryje vacsinu splatky hypotéky

* dlhodobo stabilna lokalita

 priemerny rast cien: cca 5,6 % rocne

NAKLADY
* sprava a fond oprav: 114 € / mesiac
* elektrina a internet podla spotreby

CENA a FINANCOVANIE
Cena: 197.000 €
Moznost financovania hypotekdarnym tverom.

Priklad pri 90 % financovani:

* vySka Uveru: 177.000 €

* splatnost: 30 rokov

s orientacna splatka: cca 765 € / mesiac

Zavolajte mi a dohodnite si obhliadku.
Byt je volny ihned'a pripraveny na nového majitela.

REALITNY MAKLER

Maklér : Jan Ovak, RSc.
Telefén : +421917838032
E-mail: ovak@inforeal.sk






