1650000 €

Kraj: Kosicky kraj
Okres: Kosice IV
Obec: KoSice-Vysné Opdtske
Ulica: Pod vinicami
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkové plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: aktivne Pocet teras: 1
Plocha pozemku: 970 m’ Pocet garaZzi: 1
Typ zeme: rovina Orientdacia: Zapad
Uzitkové plocha: 422 m’ InZinierske siete: ano
Zastavand plocha: 271 m? Elektrika: ano
Stav: novostavba Plyn: ano
Pocet izieb: 5 Kanalizacia: ano
Energeticky certifikat: A Elektrika - na pozemku - ano
Typ budovy: tehla 230 V:
Balkén: ano Elektrika - na pozemku - ano
Terasa: dno 380 V:
Garéz: ano Plyn - na pozemku: ano
Rok vystavby: 2026 Kanalizécia - na pozemku - ano
Rok kolaudécie: 2026 kanalizacia:
Pocet poschodi od 2 Vykurovanie - podlahové: ano
prizemia vyssie: Vykurovanie - lokalne: ano
Pocet balkdnov: 1 Internet: ano
Opticka siet: ano

POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria INFOREAL pontika na predaj na kluc¢ dokoncenu novostavbu rodinného domu pre
narocného klienta. Nehnutelnost bola dokoncena a skolaudovana v mesiaci august 2026. Vyznacuje
sa Cistou severskou architekturou, dizajnovym spracovanim kazdej casti domu a zahrady.



Samozrejmostou je integracia smart technoldgii a pouZitie prémiovych materidlov od svetovych lidrov
na trhu. Dom je zariadeny nabytkom a je pripraveny ihned'na stahovanie.

LOKALITA A POZEMOK

* Poloha: KoSice - Vysné Opatske, ul. Pod vinicami.

* Dostupnost: Slepa, neprejazdna ulica s vysokou mierou sukromia, len 5 mindt jazdy autom od
nakupného centra Aupark (Staré Mesto).

* VVymera pozemku: 970 m? (kompletne oploteny, zrovnany, s maximalnym komfortom byvania).

VYMERY NEHNUTELNOSTI

» Cistd obytnd plocha: 274 m?

* Pochbdzne podkrovie: 50 m?

* Garaz pre dve auta: 50 m? + Ciastocné kryté parkovanie pred garazou ( vyhrievané )
 Zasklena hlinikova bioklimaticka pergola so samostatnou exteriérovou kuchyriou: 48 m?
* Terasa: 17 m?

* Balkdén: 6 m?

DISPOZICNE RIESENIE

* Prizemie:

* priestranna vstupna hala s velkorysym schodiskom, samostatny priestranny satnik s vlastnou
rekuperaciou

* Pracovna zariadena so spotrebi¢mi MIELE

0 Bonus: Samostatny apartman s vlastnym vchodom, kuchynkou a kupelfiou s WC (vhodny pre hosti,
starsie dieta alebo personal resp. dalsi satnik, fitnes alebo pracovria).

* Sklad s bo¢nym vystupom na dvor a krytym priestorom pred vstupom.

» Technologické miestnosti (kotolna, elektro, zdrojové jednotky).

* Poschodie:

* Velkorysa centralna obyvacia hala s vysokym stropom prepojena s kuchynou a jedalniou s priamym
vystupom na terasu, teplovzdusny krb, stresné okna VELUX s roletami.

* Hlavna spalnia (Master Bedroom) s vlastnou kupelfiou a WC.

* Centralny Satnik, 2x detska izba, Centralna kupelfia + samostatné WC.

* Podkrovie:

* Pochbdzny priestor s pripravenou vodoinstalaciou.

TECHNOLOGIE A ENERGETICKA EFEKTIVNOST (Energetické trieda A0)

* Vykurovanie a chladenie: Podlahové kombinované so stenovym systémom (idealna mikroklima bez
virenia prachu).

* Zdroj tepla: Tepelné cerpadlo Buderus (10 kW) + zalozny plynovy kotol Buderus.

* Ohrev vody: Solarny systém Buderus napojeny na 300 | zasobnik teplej vody Buderus.

» Energetickd sebestacnost: Fotovolticka elektrarern ( 10kw ) s integrovanou nabijacou stanicou pre
elektromobily (Wallbox zn. Solax).

* Smart Home: Inteligentné riadenie celého domu (osvetlenie, kirenie, Zallzie, zavlaZovanie, kosenie
) cez smartfdn/tablet.

* Automatické zavlaZovanie a kosenie travnatych ploch: Zabezpeclené 12 m3 betdnovou retencnou
nadrzou prepojenou s vlastnou studnou(kopanou) a dvomi robotickymi kosackami.

* InZinierske siete: Elektrina (230/400 V), plyn, obecny vodovod, kanalizacia, opticky internet Antik v
kazdej obytnej miestnosti.

PREMIOVE VYBAVENIE A MATERIALY

* Sanita a armatdry: Villeroy & Boch a Grohe.

* Kuchyria a domace spotrebice: spotrebice znacky MIELE.

* Podlahy: Exkluzivne drevené dubové podlahy



* Okna a tienenie: Profily s izolacnym trojsklom, posuvny HS portal, exteriérové hlinikové elektrické
Zaluzie, vnutorné plissé rolety.

* Bezpecnost: Kamerovy systém a elektronické zabezpecovacie zariadenie (alarm).

* Exteriér: Profesionalne zalozZeny travnik s automatickou zavlahou a dvoma robotickymi kosackami.
Vyhrievany chodnik a vstup pred garazou.

STANOVISKO REALITNE] KANCELARIE

Nehnutelhost predstavuje absolutnu spic¢ku na kosickom trhu s byvanim. Kombinacia lukrativnej
polohy v slepej ulici s vybornou dostupnostou do centra Kosic a hlavne samotné remeselné a
dizajnové spracovanie interiérov nehnutelnosti sa v Kosiciach len tak nevidi. Dom je vhodny pre
klienta ktory sa chce okamZite stahovat.

Financovanie nehnutelhosti je mozné realizovat aj prostrednictvom hypotekarneho uveru, ktory pre
vas kompletne zastresime.

Spolocnost INFOREAL PLUS, s.r.o. sprostredkovava predaj tejto nehnutelhosti na zaklade exkluzivneho
zastupenia klienta. Fotografie, video a text st autorskym dielom a majetkom realitnej kancelarie.

Pre viac informécii a dohodnutie privatnej obhliadky nds kontaktujte:

INFOREAL PLUS s. r. o.

Vodna 3, Kosice

Mobil: 0915 715 115

E-mail: kovalcik@inforeal.sk




REALITNY MAKLER

Maklér : Radoslav Kovalcik
Telefén : +421915715115
E-mail: kovalcik@inforeal.sk




